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1. INTRODUCAO

O plano de manutencao predial de uma edificacdo € essencial para sua vida
atil otimizada, uma vez que todas as edificacdes precisam de cuidados especiais para
continuar operando com qualidade. Assim, a elaboracdo de um plano de manutencéo
€ de suma importancia, considerando o principio da eficiéncia e da economicidade na
administracdo publica, ja que as manutencdes preventivas programadas das

edificagbes sao mais econdmicas a longo prazo.

O principal objetivo da manutencao predial é preservar a vida util pelo maior
tempo possivel, preservando a seguranca e a qualidade da edificacdo. Dito isso, a
manutencao predial ndo pode ser negligenciada, devendo ser feita em estruturas
recém inauguradas até as estruturas mais antigas. Assim, a manutencao consiste em
um conjunto de atividades de avaliacdo, manutencdo e corre¢cdo nos sistemas,

equipamentos e areas comuns de um prédio.

A realizacao de verificag0es e inspecdes de qualidade evita a subutilizacéo das
construcdes, assim como a diminuicdo da qualidade do uso das estruturas. Desse
modo, o plano de manutencao consiste em uma série de rotinas a administracdo do
prédio, apontando os prazos em que cada componente predial precisa ser revisado.
O plano de manutencédo predial deve englobar todos os componentes do edificio,
incluindo estrutura, alvenarias, revestimentos, instalagdes (hidraulicas, elétricas, de
combate a incéndio e gas), ventilagdo, maquinas e equipamentos (elevadores,
escadas rolantes, bombas etc). A elaboracdo do plano é feita por técnicos

especializados em cada area de trabalho da edificacao.

Os tipos de manutencéo predial podem ser divididos em dois tipos principais: a
manutencdao predial preventiva e a manutencao predial corretiva. Em primeiro lugar, a
manutencao preventiva € fundamental para antecipar o surgimento de problemas e
minimizar o impacto estrutural e financeiro de possiveis falhas. Em relacdo a
manutencgao corretiva, sdo agdes emergenciais e fora do planejamento normal. Esse

tipo de manutencao € uma reacao a aparecimento de problemas. Por ser emergencial,
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pode gerar um maior impacto no orgamento, além de interferir na rotina do prédio com

a paralisacao de equipamentos e servicos.

2. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

A Prefeitura Universitaria (PREUNI) € 6rgdo suplementar da Universidade
Federal do Piaui, subordinado a Reitoria, encarregado da administracdo da
infraestrutura (projetos, obras e servicos de engenharia, espaco fisico, manutencéo
predial e urbana) e servigos de apoio logistico e operacional (limpeza e conservacao,
gestdo ambiental, seguranca e transportes) dos Campi, executando servigos que
possibilitam a instituicdo o desenvolvimento das atividades administrativas, de ensino,

pesquisa e extensao.

A Coordenacdo de Manutencao Patrimonial esta subordinada a Prefeitura
Universitaria da Universidade Federal do Piaui. Essa coordenacdo tem por objetivo
planejar e coordenar as atividades relativas a manutencéo predial das edificacdes do
Campus Universitario Ministro Petronio Portella, bem como acompanhar e articular as
necessidades de suprimentos para realizagcdo de manutencao. A coordenacéo citada
utiliza o corpo técnico de servidores da prépria coordenacdo e também empresas
terceirizadas especializadas em sua area de competéncia para a realizacdo das
atividades de manutencdo do Campus. Para a melhor visualizagcdo da estrutura da
Prefeitura Universitaria e suas coordenacdes, segue a Figura 1 abaixo com as

respectivas subdivisdes.
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Figura 1: Organograma da Coordenadoria de Manutengdo Predial

'COORDENADORIADE | COORDENADORIA DE |

(co-4) L (o)
DIVISAO DE DIVISAO DE DIVISAO DE DIVISAO DE
ARQUITETURA FISCAUZACAO | um; v TRANSPORTES
(FG2) (FG2) (FG2)
(FG2)
DIVISAO DE
o oSO
£ MOBILIARIO o
(F62) (
DIVISAO DE
VIGILANCIA

(FG2)

De acordo com a Figura 1, a coordenadoria de manutencéao predial € composta
por duas ramificagdes:

¢ Divisdo de Manutencao e Infraestrutura

e Divisdo de Manutencao Predial e Mobiliario

A lista das competéncias da Coordenacao de Manutencéo Patrimonial (COMP)
e suas subdivisbes, de acordo com do Regimento Interno da Prefeitura Universitaria

de maio de 2015 esta exposta abaixo.

COORDENADORIA DE MANUTENQAO PATRIMONIAL (COMP)
Art. 21. Compete a COMP:

| - executar a manutencao preventiva, corretiva e operacional do patrimdénio imovel da

Universidade e gerenciar as atividades de apoio operacional;

Il - realizar a manutencédo e a conservacdo dos logradouros publicos, mobiliario,

sinalizag&o urbana nos Campi da UFPI,
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lll - elaborar o Programa Anual de Manutencdo Preventiva e Corretiva e manter

atualizado seu cronograma de execucgao;

IV - implantar e manter sistema de chamada das demandas de manutenc¢ao na intranet
UFPI, bem como programa de controle de execucdo e medicdo de qualidade da

prestagcao de servicos;

V - elaborar as rotinas e escalas de trabalho dos servidores lotados na Coordenadoria

para vistorias e suporte técnico nas unidades de fiscalizacdo nos campi da UFPI;
VI - elaborar pareceres e laudos técnicos referentes a sua area de atuacao;

VII - gerenciar e manter atualizado cadastro dos itens em estoque no almoxarifado

referentes aos servicos de Manutencao;

VII - fornecer os subsidios necessarios para elaboracdo nos editais de licitacdes de

servigos referente & Manutencéo;

VIII - proceder a recebimento de materiais a serem utilizados em servicos de
Manutencédo controlando a sua qualidade e especificagcdo conforme os editais de
aquisicao;

IX - elaborar e manter atualizado relacdo de itens necessarios aos servicos de

Manutengéao em todos os Campi;

X - proceder ao acompanhamento de servicos de manutencédo quando realizados por

empresas terceirizadas, bem como verificar e atestar as faturas para pagamento;

XI - executar vistoria periddica e apresentar relatério do estado de conservacao das

edificacoes;

XIlI - orientar, opinar e controlar as atividades ligadas as obras de recuperacao

executadas na UFPI;

XIII - efetuar levantamento, elaborar as especificacdes para contratacao e fiscalizar a

execucgao destes servicos;
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XIV - estabelecer controle em tempo real de estoques de insumos e equipamentos da

sua area de atuacao;

XV - executar outras atividades inerentes a area que venham a ser delegadas pela

autoridade competente;

XVI - compor Comissdo de Recebimento Definitivo das Obras e Servigos contratados

pela UFPI, apds recebimento do “AS BUILT” do objeto contratado.

DIVISAO DE MANUTENCAO DE INFRAESTRUTURA (DMI)
Art. 22. Compete a DMI nos Campi da UFPI:

| - manutencéo de redes elétricas de baixa e média tensdo em areas urbanizadas e

de uso publico;

Il - recuperacao e instalacao de novos circuitos elétricos;
[l - operagcdo e manutencao de geradores;

IV - controle da entrada e suprimento de energia elétrica;

V - manutencao e reparos de redes locais de agua, esgoto e aguas pluviais em areas

urbanas e de uso publico;

VI - manutencg&o e reparos na estrutura viaria, bem como as vias de acessos (calgadas

e canteiros);
VII - recuperar e manter galerias pluviais e bueiros;

VIII - manter a sinalizacdo horizontal e vertical das vias dos campi para orientagéao de

trafego e pedestres;
IX - controlar a entrada, 0 abastecimento e a distribuicdo de agua;

X - realizar o tratamento das aguas de abastecimento e executar as acdes corretivas

necessarias a manutencao dos padrdes de potabilidade e dos efluentes das ETES;
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Xl - manutencdo do mobiliario urbano (postes, lixeiras, bancos, rampas de acesso,
paradas de Onibus, caixas de inspecao, guarda-corpos, corrimaos e outros);

XII - estabelecer controle em tempo real de estoques de insumos e equipamentos da

sua area de atuacao;
XIII - controle da entrada e suprimento de energia elétrica;

X1V - fiscalizagdo de servicos terceirizados na sua area de competéncia.

DIVISAO DE MANUTENGCAO PREDIAL E MOBILIARIO (DMPM)

Art. 23. Compete a DMPM, nas edificacdes da UFPI, realizar a manutencéo e reparos

no que se refere a obras civis e instalagdes prediais:

| - estabelecer procedimentos para a Manutencédo de prédios e suas instalacfes e
apresentar seu cronograma de execucdo (revisbes elétricas, revisbes
hidrossanitérias, limpezas de calha, recuperacdo de bancadas, recuperacdo de

calcadas e outros);
Il - recuperacgéo e instalagdo de novos circuitos elétricos;

lIl - manutencéo e Reparos de forros, rebocos, vidros, fechaduras, loucas e metais,
lampadas, reatores, tomadas, quadros, pinturas, revestimentos, pisos, telhados e

servigos diversos;

IV - estabelecer procedimentos para a manutencéo das edificacdes da UFPI através

de Notas de Servicos.
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3. OBJETIVOS DO PROJETO

Estabelecer as diretrizes e sistematizar prazos para realizacdo de servicos de
manutencdo predial, buscando uma atuagdo eficiente no que se refere a
economicidade dos recursos publicos e o aumento da qualidade do uso e da prestacao
de servicos realizados nas edificacdes. Ademais, esse plano tem foco na manutencéo
preventiva e visa aumentar a confiabilidade nos sistemas e instalacées que integram

as edificacfes, trazendo seguranca e bem estar aos usuarios em geral.

4. DESTINATARIOS

Este plano de manutencdo predial é destinado aos gestores prediais,
supervisores de manutencdo, encarregados de postos prediais, empresas
contratadas e técnicos de manutencdo, dando-lhes informacGes basicas sobre a
edificagdo, de forma simples, clara e objetiva. Nele serdo encontradas as rotinas de
manutencdo preventiva dos sistemas prediais abrangendo: arquitetura e civil,

instalacdes hidraulicas e elétricas.
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5. CONSIDERACOES GERAIS

O plano de manutencao predial € um instrumento essencial para o aumento da
vida 0til das edificagcfes e proporciona maior conforto na sua utilizacdo. A elaboragéo
desse plano aliado a execucdo das atividades sistematizadas contribui para um

aumento no tempo de vida util da edificacdo e na diminuicdo dos custos com

Figura 2: Desempenho da vida Gtil com e sem manutengdo
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Fonte: ABNT 15575-1 (2013)
manutenc¢do. A Figura 2 mostra um grafico em que se demonstra o prolongamento da

vida util proporcionado pela realizacdo de manutencoées.
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A norma NBR15575:2013 também estabelece a vida util de projeto minima
conforme o quadro da Figura 3 abaixo:

Figura 3: Vida util minima de um projeto

Sldtoma VUP minima
anos
Estrutura > 50

segundo ABNT NBR 8681-2003

Pisos internos >13
Vedagéo vertical externa > 40
Vedacgéo vertical interna > 20
Cobertura > 20
Hidrossanitario >20

Fonte: ABNT 15575-1 (2013)

A manutencdo de construgdes deve ser realizada com um planejamento
adequado e de maneira programada para a diminuicdo dos impactos dos servicos de
manutencdo nos servicos prestados pela entidade. Nesse contexto, 0S Sservicos
precisam ser realizados por profissionais devidamente habilitados ou por empresas
especializadas. Pini (2011, p. 73) define que uma ferramenta util para verificacdo das
condicBes de uso, conservacdo e correta manutencdo das edificacBes/construcdes
em geral € a inspecdo predial, que deve de forma técnica efetuar vistorias com
periodicidades pré-determinadas como ferramenta de preservacao da integridade e

garantia do imével e atrelado ao plano de manutencao em questao.

Assim, a Coordenacédo de Manutencdo Patrimonial da PREUNI é responséavel
por realizar as manutencdes preventivas, corretivas nas edificacbes e em

eguipamentos acessorios essenciais a prestacéo de servigos com qualidade.
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6. PROCEDIMENTOS

6.1. PLANEJAMENTO DA MANUTENCAO

O planejamento das atividades de manutencdo é essencial para a efetiva
execucdo das atividades de atendimento e recuperacdo da edificacdo, areas
construidas, e equipamentos utilizados pelos discentes, docentes e servidores da
Universidade. Dito isso, o planejamento pode ser definido como um conjunto de regras
ou procedimentos que visam dirigir as acdes da equipe de manutencao de forma a
garantir a priorizacéo e execucdo das manutencdes e a previsibilidade dos recursos

necessarios para as acoes e confiabilidade dos recursos prestados.

O plano de manutencéo foi criado a partir das necessidades de manutencao
preventiva existentes na universidade e também considerando os parametros
existentes em outros planos semelhantes. A execucéo das atividades de manutencao
é feita de acordo com a prioridade de atendimento e por tipo de manutencao,
conferindo, assim, um uso mais eficiente dos recursos disponiveis. Alguns exemplos

das atividades de manutencéo estédo elencadas a seguir:

e Registro das ocorréncias e solicitacfes de demanda

e Processamento das solicitacfes e distribuicdes ao responsavel competente
e Priorizacdo das ordens de servico em caso de alta criticidade ou urgéncia

e Planejamento dos servigos a serem realizados

e Programacéao e cronograma dos servi¢os

e Alocacao de recursos para realizacdo das atividades

e Acompanhamento da execucdo dos servigos

10
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6.2. TIPOS DE MANUTENCAO

As atividades de manutencdo tém o objetivo de manter ou reestabelecer as
condicbes de operacao e desempenho corrigindo eventuais deterioracfes. Enquanto
as atividades de servicos de engenharia estdo relacionadas as atividades de
demolicdo, conserto, instalagdo, montagem, operacdo, conservacao, reparacao,
adaptacdo e quaisquer processos que contribuam para o aprimoramento e
maximizacdo dos recursos, possibilitando a antecipagao, mitigacdo de falhas ou

interrupgdes indesejadas.

O planejamento efetivo da manutencdo e o seu cronograma de atendimento
sao realizados identificando as atividades de melhoria e manutencédo. GOMIDE et al.

(2006) identifica, basicamente, as seguintes modalidades de manuteng&o:

Manutencédo Preditiva: baseia-se em planejamentos eximios e elaborados onde o0s
componentes de uma maquina sdo substituidos em periodos pré-programados,
baseados em estudos e histdricos de cada componente, aproveitando ao maximo sua

vida (til, e trocando-os antes de entrarem em colapso.

Manutencédo Preventiva: Séo atividades planejadas que prezam a conservacao dos
equipamentos e suas caracteristicas produtivas ou de trabalho antecipando a
ocorréncia de falhas/quebras. Em geral séo representadas por programas de TPM
(Manutencéo Produtiva Total) lubrificacéo, reaperto e limpeza. Oposto a Preditiva, ndo
considera dados historicos particulares, tendo também os componentes ou pecas

trocadas a prazos recomendados por seus fabricantes.

Manutencdo Corretiva: Possuem carater emergencial e sem planejamento.
Consiste em substituir pecas ou componentes que se desgastaram ou falharam e que

levaram a maquina/equipamento a uma interrupcgao.

11
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6.3. PRIORIDADE DE ATENDIMENTO E GRAU DE IMPORTANCIA

A prioridade de atendimento é definida conforme a urgéncia, o tipo de
manutencdo demandada e 0s possiveis prejuizos a prestacdo dos servi¢os publicos.
Desse modo, o Grau de Importancia Operacional ou criticidade permite organizar a
priorizacdo de atividades de manuten¢do de uma estrutura, maquina ou equipamento

para as atividades educacionais do Campus.

A criticidade é determinada pela influéncia que o funcionamento de um conjunto
ou sistema tem para as atividades da UFPI e quanto o efeito de uma falha compromete
o desempenho do sistema como um todo. E a importancia de uma atividade para o

processo de modo global. Dito isso, a Criticidade esta dividida em:

» Classe A: sdo equipamentos essenciais e unicos, que quando sujeitos a falhas,
podem ocasionar risco de morte ou danos ao ser humano ou ao meio ambiente,

interrupcédo parcial ou completa das atividades do campus;

» Classe B: sdo equipamentos que quando sujeitos a falhas podem ocasionar graves

perdas no processo educacional e atividades administrativas do Campus;

» Classe C: sédo equipamentos que quando sujeitos a falhas acarretam apenas os

custos do reparo, ndo devendo entrar no plano de manutencao preventiva.

A partir disso, a Matriz de Criticidade € formada com a andlise dos
equipamentos em relagcédo aos seus aspectos de:

= Seguranca;

» Meio-Ambiente;

» Produtividade/Utilizac&o;
= Qualidade;

= Custos

12
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6.4.PLANO DE INSPECAO E MANUTENCAO

Os planos de inspecéo e de manutencéo sao os procedimentos que subsidiam
a Equipe de Manutencdo a verificar e conservar as caracteristicas e condicbes
necesséarias e satisfatérias que os equipamentos e instalacdes necessitam para
garantir o seu pleno funcionamento e condi¢des de utilizacdo. O Plano de Manutencéo
Preventiva € o mais importante para as edificacbes pela sua relevancia quanto a
economia de tempo e de recursos alocados. Dessa maneira, 0 presente plano
priorizou a descricdo das atividades de manutencao preventiva da edificacdo e dos

equipamentos.

6.5.SOLICITACOES E ORDENS DE SERVICO

O acionamento da equipe de manutencédo da Coordenacédo de Manutencao
Patrimonial € realizado de forma online, exclusivamente por meio de solicitacdo no

Sistema de Acompanhamento de Projetos e Servicos (SINAPSE).

O procedimento de solicitagdo de manutencao segue um processo légico que
sera descrito nas etapas abaixo. O mesmo € iniciado com o cadastro da requisicao,
preenchimento dos dados relacionados a requisi¢do, descricdo das informacdes do
requisitante. Posteriormente, a requisi¢cado cadastrada sera disponibilizada no sistema
online, sendo recebida pela Coordenacédo de Manutencao Patrimonial e encaminhada
aos responsaveis técnicos das equipes de Manutencao, de acordo com cada area
especifica, que fardo o atendimento da mesma em conjunto com as equipes de
manutencdo. As etapas do processo de solicitacdo de servico de manutencdo sao

exibidas nas Figuras 4 a 9 abaixo:

13
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Figura 5: Segundo passo e inser¢do das credenciais para acesso ao sistema SIG

* O Login e a senha sao as mesmas utilizadas nos sistemas
SIG (SIGAA/SIPAC)

SINAPSE
* Preencha e clique -
novamente em “Entrar” P ——
SICRH).
iario L]

Fonte: PREUNI

Figura 4: Primeiro passo para requisicdao de manutencgdo

1. Entrando pelo sistema SIG ( SIGAA / SIPAC) e clicando em “Abrir Chamado” conforme a
imagem abaixo:

UFPI - SIPAC
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Fonte: PREUNI
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Figura 7: Terceiro passo e selegdo do setor de manutengdo patrimonial e o servico demandado

* Cligue em “Servigos Elétricos, Hidraulicos e de Instalagdes (PREUNI)”

Buisca Rigida de Servigl

Catdlogo de Servigos da UFPI

) D14 Emm que podemos ajsdth-1o{a)? Gual dos servicos abaise mias se Jpravirma 00 que deic) s noe costar?

Surviges de TIE |51 Diaisas de Patrimbmio sars

* Escolha qual o tipo de servico demandado e selecione a op¢do desejada

Servicos Elétricos, Hidraulicos e de Instalacdes (PREUNI)

> Servigos Elétricos, Hudramiscos e de [nstalag fes Criis ofertados pela Prefemora Universitasia (PREUNI)

Instalagio Ebétrica mstalagie Hidriulica Instalaghes Chvils Rede Telefinica SPLIT [Ar Condliclonads]

Fonte: PREUNI

Figura 6: Quarto passo para abertura de um chamado no SINAPSE

1. Tipo de Servico 1.1 Servigo Demandado l

¥ Catdlogo de Servigos da UFPI>  Servigo Demandade > MNove Chamado

* ApoOs isso, selecione o tipo

de servico demandado de Q s o s A, e s
acordo com as opgdes Descrig
dadas o
& Manuais
* Logo apds, clique em “Abrir e
Chamado” (© ettt mposns

N

Fonte: PREUNI
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Figura 9: Quinto passo e os dados necessarios para a solicitagdo de manutengao

Preencha TODOS os campos:

(caso contrario, a solicitacdo podera ndo ser atendida)

Assunto = Servigo que estd sendo demandado
Centro

Setor

Sala = Especificar sala ou drea da ocorréncia
Nome para contato = Responsével ou demandante

Telefone ou Ramal

% Catalogo de Servigos da UFPI > Servico demandado = Nove Chamado

Astunta
Centro Selecione um Centre.
Setar

Sala

Nome pars Cantsts

Telefone ou Rama:

Horério Disponivel

Descrigio BIU

* Horério disponivel (horario/dias da semana em que
0 local estara aberto, disponivel para a manutencdo)
* Descricdo do problema a ser resolvido
* Adicionar Arquivo (ex: anexar foto do problema)
» Compartilhar com a unidade (opcional)
Compartthar

coma Selecione ou mio umae Uridede. . 0

Unidade:

.

Finalize clicando em “Salvar” e
aguarde o carregamento

adicioner Arquiva

EmE

Fonte: PREUNI

Figura 8: Sexto passo e a finalizagdo da solicitagdo de manutengdo pelo sistema SINAPSE

* Pronto! O seu chamado ira aparecer no campo “meus chamados” no lado
esquerdo da tela conforme imagem abaixo:

SINAPSE beta =

. €5 Répida de Servio:

Catélogo de Servicos da STI

Passo 1: Para acompanhar as
atualizagdes/mensagens, clique em
“Meus Chamados”

0 Ola! Em que podemes yjuda-le(a)” Qual des servigos abam

Passo 2: Clique na lupa para ver a

mensagem de atualizac3o detalhada

=]

Meus Chamados Abertos (1)

22843 TESTEMARCOS 2 tribuida

: N

Fonte: PREUNI
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7. METODOLOGIA UTILIZADA NA ELABORACAO DO PLANO

A equipe da Coordenacdo de Manutencao Patrimonial realizou varias vistorias
nas edificacdes presentes na universidade e monitorou com regularidade as
construcbes de novas edificagcbes e espacos construidos oriundos de recentes
projetos civis elaborados e entregues pela Coordenadoria de Obras e Servi¢os. Essas
acOes tiveram como objetivo conhecer os detalhes das edificacbes e o estado de
conservacao das instalacbes da universidade a fim de servir de base para a
elaboracao do plano de manutencao predial da Universidade, com énfase especial na

manutencdo preventiva.

Dito isso, o plano consiste na determinacdo das atividades essenciais de
manutenc¢ao predial, sua periodicidade, criticidade e 0s responsaveis pela execucéo,
além dos recursos necessarios para a realizacao. Assim, boa parte das atividades sao
realizadas pela contratacdo de empresas especializadas, que possuem profissionais
qualificados e treinamento adequado para manutencdo e execucdo de servigos
especificos. A maioria dos contratos fazem a previsdo da reposicdo de pecas pela
contratada, em que as pecas utilizadas sdo de boa qualidade para uma maior

longevidade dos equipamentos.

Todos os servicos de manutencao devem ser definidos em periodos de curto,
médio e longo prazo, de acordo com o programa de manutencdo e com 0s objetivos
de:

e Coordenar os servicos de manutencdo para reduzir a necessidade de
sucessivas intervencoes;

e Minimizar a interferéncia dos servigos de manutenc¢éo no uso da edificacdo e a
interferéncia dos usuarios sobre a execug¢ao dos servicos de manutencao;

e QOtimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros e equipamentos.

As verificacbes do plano de manutencéo deverao ocorrer trimestralmente e as
inspecbes e avaliagcbes ocorrerdo de forma periodica, para assim orientar as

atividades de manutencéao, pois sdo fundamentais e obrigatérias para a gestdo de um
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programa de manutencéo de exceléncia, conforme orienta a ABNT NBR 5674/1999.
A definicdo da periodicidade das verificacbes e sua forma de execugéo fazem parte
da elaboracdo do programa de manutencdo desta Universidade, conforme
responsabilidades definidas pela ABNT NBR 14037/2014 e ABNT NBR 5674/1999.

Os aspectos considerados para a realizacdo das manutengdes sao 0s

seguintes:

a) Manutencéo: verificaram-se as caracteristicas construtivas, as especificacdes
técnicas, os aspectos de desempenho e vida Util de elementos construtivos, 0s

fatores de degradacéo provaveis e existentes e a durabilidade de materiais.

b) Operacionalidade: verificaram-se as condi¢cdes de manutencéao efetiva,
condi¢cbes de operacgao de sistema e suas facilidades, eventuais abusos de uso
relacionados a operacao do sistema e condicfes seguras de operacdo de sistema e

equipamentos.

c) Funcionalidade: verificaram-se as condi¢cdes e formas de uso, atendimento aos
aspectos funcionais dos sistemas e expectativas do usuario sobre os desempenhos

apresentados.
Alguns itens de abrangéncia da ARQUITETURA, CIVIL e SANITARIA:

¢ Instalacdes Hidrossanitarias
e Pintura Interna e Externa

e [Esquadrias

e Tetos/Telhados/Forros

e Impermeabilizacdes

e Coberturas

e Calcadas

e Reparo das vias e acessibilidade dos Campus
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INSTALACOES ELETRICAS:

e Quadro Geral de Baixa Tenséo - QGBT
e Barramentos

e Quadros de distribuicdo de luz e forga
¢ lluminacao interna e externa

¢ lluminacdo de emergéncia

e lluminacao de perimetro aéreo;

e Tomadas e Interruptores

8. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A Fundacao Universidade Federal do Piaui (FUFPI), instituida nos termos da
Lei n° 5.528, de 12 de novembro de 1968, é uma instituicdo de educacéo superior,

pesquisa e extensdo que atua em todos os ramos do saber.

O Campus Universitario Ministro Petrdonio Portella da UFPI é localizado no
Bairro Ininga, na cidade de Teresina, Estado do Piaui. O campus €é dotado da estrutura
onde esta instalada a administracdo superior (Reitoria, Vice-Reitoria, Pro-Reitorias e
orgdos suplementares e de apoio as atividades administrativas), as Unidades de
Ensino da sede, o HU, a BCCB e varias bibliotecas setoriais, o Setor de Esportes, 0
espaco de convivéncias “Rosa dos Ventos”, os centros de cada area (CCE, CT, CCHL,
CCS, CCN, CCA, CTT e diversos), além de outros ambientes importantes para abrigar

as atividades universitarias.

A area de terreno total da UFPI em Teresina é de 3.663.014,29 m2. Por outro
lado, a area representada pela administracdo superior e pelos centros da UFPI
totalizam uma area construida de 193.102,18 m? de acordo com o levantamento de
2020. Desse modo, o detalhamento da area total construida da UFPI em Teresina do

levantamento de 2020 é exibido a seguir na unidade de m2 na Figura 10.
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Figura 10: drea construida da UFPI em Teresina

Local AREA CONSTRUIDA TERESINA
CCE 13.609,20
cT 16.385,88
CCHL 15.575,19
ccs 56.370,83
CCN 24.060,01
CcA 23.302,15
DIVERSOS 35.692,78
CTT 8.106,14
Total 193.102,18

Fonte: PREUNI

9. PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

Verificacbes do programa de manutencdo ou inspecdes sdo avaliagbes
periodicas do estado de uma edificacdo e suas partes constituintes e séo realizadas
para orientar as atividades de manutencdo. Sdo fundamentais e obrigatdrias para a
gestao de um programa de manutencgéo, conforme a ABNT NBR 5674/99. A definicao
da periodicidade das verificacdes e sua forma de execucao fazem parte da elaboracao
do programa de manutencdo de uma edificacdo, conforme responsabilidades
definidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674. As informacdes contidas neste
relatério e no programa de manutencao auxiliam no processo de elaboracao das listas

de conferencia padronizadas (check-list) a serem utilizadas, considerando:

e Um roteiro l6gico de inspecao e verificacdes das edificacdes;
¢ Os componentes e equipamentos mais importantes da edificacéo;
e As formas de manifestacbes esperadas do desgaste natural da edificacao,

e As solicitacdes e reclamacdes dos usuarios.
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O intervalo de tempo em que cada sistema ira receber manutencdo € um
procedimento de fundamental importancia para garantia do sucesso do plano, tendo
em vista que longos periodos sem manutencdo irdo acarretar deterioracdo dos
sistemas. A definicdo da periodicidade para cada sistema foi baseada em
recomendacdes dos fabricantes dos equipamentos. Outro parametro respeitado para
elaboracdo foi o agrupamento de atividades de diversos sistemas que possuem
intervalos iguais ou semelhantes para um mesmo periodo de atividades de
manutencdo, facilitando assim a contratacdo e gestdo do plano. Além disso, foi

considerado a prescricbes normativas aplicaveis a respeito de manutencdes prediais.

Para o melhor entendimento dos usuarios responsaveis pela correta execucao
do plano, assim como os profissionais habilitados que deverdo executar 0s servigcos
de verificacOes, inspecdes, afericdes e correcdes pré-determinadas, é fundamental a
organizacdo de quais componentes cada sistema ir4 contemplar. Foi definido que,
para o Campus Universitario Ministro Petrénio Portella, os sistemas constituintes para
manutencdo predial preventiva, seus componentes e a periodicidade entre as
manutencdes preventivas estdo expostos no Plano de Manutencao Civil, que se

encontra no Anexo |.
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ANEXO |

PLANO DE MANUTENCAOQ CIVIL:

SISTEMA HIDROSSANITARIO E COMBATE A INCENDIO

Sistema

Componentes

Periodo entre inspecdes /
manutencdes preventivas

Reservatorios

Sistema de impermeabilizacéo

Sistema de Boias

Sistema de Bombas

Tubulacdes de Succéo e
Recalque

Trimestral

Louca sanitaria

Bacias sanitarias

Vasos sanitarios

Mictoérios

Pias e cubas

Duchas

Trimestral

Instalacao
Hidrossanitaria

Vedacbes

Caixas

Valvula de descarga

Tubos e conexdes

Caixas de inspecéo e gordura

Registros

Torneiras

Fossa

Filtro

Sumidouro

Chuveiros

Trimestral

Combate a incéndio

Extintores

Mangueiras

Sinalizacao

Hidrantes

Alarmes de incéndio

Luminarias de emergéncia

Suportes dos extintores

Semestral
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SISTEMAS ELETRICOS

Sistema

Componentes

Periodo entre
inspecodes /
manutencdes
preventivas

Cabine de protecao

Chave fusivel

Postes - Luminéarias

Média Tensdo Cabo/Rede Semestral
Cruzeta
Trafo
Conectores de rede de média tensao
Alimentacdo QGBT dos prédios
lluminacdo — Emergencial e Normal (
interna e
externa)

Baixa Tensio Tomadas — Geral e Especificas Trimestral
Estruturas elétricas - Eletrocalhas,
canaletas,
eletrodutos
SPDA
Circuitos
Bombas

Casas de Bomba Mensal

Infraestrutura
Quadro de automacéo
Bebedouro Industrial

Equipamentos Bebedouro de Pressédo

. Z Semestral

Refrigeradores Gelagua

Purificador de Agua
23
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SISTEMAS ESTRUTURAIS E CIVIS

Periodo entre

Sistema Componentes nigizigr?gge/s
preventivas
Paredes
Alvenaria de vedacbes |Muros Semestral
Reboco
Impermeabilizacao Mantas Trimestral
Vao Luz
Folha
Dobradicas e fechaduras
Macanetas
Esquadrias Caixilhos e alizares Trimestral
Vedacéo(silicone)
Molas

Barras antipanico
Trincos e fechaduras

Fundacoes
Pilares

Estrutura . Semestral
Vigas

Lajes

Rejunte

Camada de
Revestimento assentamento Trimestral

Azulejo
Pecas ceramicas

Superficie
_ Base

Pisos - Semestral
Contrapiso

Juntas

PVC
Diviséria Naval Trimestral
Dry wall

_ Superficies _
Pintura Trimestral
Texturas
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Resinas

Esmaltes

Vidro

Folhas

Vedacéo(silicone)

Fixacao

Espelhos

Trimestral

Cobertura

Impermeabilizacao

Fixadores

Telhas

Calhas e rufos

Condutores

VedacOes das perfuractes

Cumeeiras

Trama

Madeiramento

Semestral

Estruturas metalicas

Corrimaos

Trelicas

Contraventamento

Tercas

Grelhas

Perfis

Semestral

Universidade Federal do Piaui - UFPI — Prefeitura Universitaria

25



MINISTERIO DA EDUCACAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DO PIAUI

Prefeitura Universitaria — PREUNI

INFRAESTRUTURA E MOBILIARIO URBANO

Sistema

Componentes

Periodo entre
inspecodes /
manutencdes
preventivas

Infraestrutura e
Pluvial

Estrutura viaria, vias de acesso
(calcadas e canteiros)

Sinalizac&o horizontal e vertical das
vias

Redes locais de agua, esgoto, aguas
pluviais

Galerias pluviais e bueiros

Semestral

Mobiliario Urbano

Postes

Lixeira

Bancos

Rampas de acesso

Paradas de 6nibus

Guarda-corpos

Corrimaos

QOutros

Anual
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